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Utobkat planfoérfarande.

Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnamtsten, genomfort samrad for
detaljplanefdrslaget med utdkat planforfarandenfelslaget har sants for yttrande un-
der tiden 2016-02-24 till 2016-04-05. Planforslalgat skickats ut enligt bifogad lista
over samradskrets, bilaga 1.

Sammanfattning

Boende och sakagare i naromradet har framst haftusikter pa att byggnaderna ar
alldeles for hoga och tar solljus och utsikt fré&mas bostader. Flertalet boende anser att
tilkommande byggnad ska ha samma héjd och volym ksefintlig silo. Kontoret be-
domer att befintliga byggnader far tillrackligt medlljus in pa fasaderna trots att de
tillkommande byggnaderna minskar direkt soljuslpéafhus runtomkring. | 6vrigt gor
kontoret bedomningen att férslaget uppfyller krapérgod gestaltning och att den hoga
byggnaden kan bli det landmarke som forslagsstilaeskriver. Paverkan pa intillig-
gande bostader vad géller utsikt blir relativt Begad eftersom den befintliga silon
aven idag tar bort utsikt ner mot marken och rektnf Uppat mot himlen kommer dock
det hoga huset att begransa utsikten mer &n vatefenliga silon gor. 12-
vaningshuset begransar utsikten nagot for de lighrfterbostadshusen at nordost.
Dock finns fortfarande plats for utblickar mellaygignaderna och paverkan blir be-
gransad. Planforslaget bedoms erbjuda en god boegljaér bade tillkommande nya
bostader och innebéra en fortsatt god boendenditjdé narmast berérda boende och
sakagare.
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Lansstyrelsen ansag att fragor som beror halsaaadrhet, risken for olyckor eller
erosion samt miljokvalitetsnormer maste I6sas pélftedsstallande séatt. Planforslaget
har fortydligats och anpassats efter Lansstyrelsgngunkter.

Stadsdelen motsétter sig att skolplatser saknasadet och i planforslaget. Kontoret
delar uppfattningen att fler skolplatser behéveiradet. Inom det aktuella planomradet
finns dock ingen plats for skolor och kommunen dggen mark inom planomradet,
mer an ytterst marginellt. Byggnadsnadmnden harsgatisbyggnadskontoret i uppgift
att i dialog med fastighetskontoret och stadsdelaeservera plats for skolor och for-
skolor som moter stadsdelarnas framtida behov neetli gle centrala delarna, dar
Lundby ocksa ingar.

Kontoret har bedomt att inkommande synpunkter kdmmunala forvaltningar samt
Lansstyrelsen, Trafikverket, Géteborgs hamn, Stageotekniska institut och Lantma-
teriet ar tillgodosedda genom kompletterande utreghm och fortydliganden i planbe-
skrivningen och pa plankartan.

Framforda synpunkter har i 6vrigt kunnat beaktasoge mindre &ndringar i planhand-
lingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats &iitighetskontoret, fastighetsagare och
berérda konsulter fér kdnnedom och ev. beaktandi@lainens genomférande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Peasananges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden tillstyrker planforslaget ochdeer foreslagna bebyggelsen som ett
viktigt tillskott for staden och stadsdelen. Genkomplettering och fortatning av omra-

det utnyttjas befintlig infrastruktur och servicé gtt battre sétt, vilket ar vilket ar bra ur
alla hallbarhetsaspekter.

Detaljplanen medfér inga kostnader eller intakterFastighetsnamnden.

Kommentar:
Noteras.

2. Goteborg Energi Nat AB

Beddmer att den tillkommande lasten kan rymmas idetrplanerade nétet. Konstaterar
att det finns utsett E-omrade for transformatoistat angransande plan (Detaljplan for
Jarnvéagstunnel och Bostader vid Saterigatan). Qnugpskattade forbrukningen pa
den tillkommande byggnationen dverstigs, kommermine/lokal for transformering
behdva upplatas inom planomradet.

Tar aven upp eventuell flytt av ledningar och hilda av ledningsrétt.
Onskar delta vid detaljplanens slutarbete genoagi@hde vid slutmote eller liknande,
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Kommentar:

Noteras. Goteborg energi nat AB kommer att inbjudistt méte innan antagande av
planen for att sékerstalla deras fragor.

3. Goteborg Energi AB (fjarrvarme)

Konstaterar att hansyn har tagits till befintlig@fivarmeledningar inom detaljplaneom-
radet och att eventuella ledningsflytt blir en kast for blivande exploator.

Kommentar:
Noteras.

4. Goteborg Energi GothNet AB

Ar valdigt intresserade av att bli informerade l@nfyam i arbetet angdende eventuella
schakter, el- och fjarrvarmeansluting m.m. Kandgda ror och leverera bredband, IT-
tjanster om intresse finns.

Kommentar:

Noteras. Goteborg energi nat AB kommer att infoasennan antagande av planen for
att sakerstalla deras fragor.

5. Goteborgs Hamn AB

Goteborgs Hamn AB (Hamnbolaget) anser att detantirStadsbyggnadskontoret be-
aktar saval befintlig som framtida strackning awréanan i planarbetet.

Hamnbolaget anser att fel ingangsvarden anvantiarberakningarna, nagot som mas-
te revideras. Det ar viktigt att berakningarna ufg#n sa realistiska grunddata som
mojligt och att de ar samstammiga. Darfor masteetaTrafikverket och Hamnbolaget
enas om vilka trafiksiffror som skall galla for Habanan, bade i nulaget och i framti-
den, sa att bullerberékningar och riskbedémningaploateringsprojekt i narheten till
hamnbanan far grunddata som har acceptans ho&viedfet och Hamnbolaget.

Hamnbolaget anser att aven konsekvenserna for iyeadn behéver beskrivas i plan-
handlingarna.

Eftersom Hamnbanan och Lundbyleden ar tva av delabsktigaste godstransport-
straken till Goteborgs hamn, ar det viktigt att gimansporterna till och fran hamnen har
hog framkomlighet pa dessa trafikleder. Hamnbolaikebetona att exploatering i nar-
heten av kommunikationsstrak till och fran Gételsdnigmn inte far hindra eller forsva-
ra utvecklingen av godstransporter till och framhan pa saval kort som lang sikt, och
att hamnens mojligheter till utveckling inte fareényras.

Det ar viktigt att bade bullerdampande och riskiyggande atgarder genomférs, men
Hamnbolaget papekar aven att det ar viktigt atkives pa vems ansvar det ligger att ta
fram ytterligare atgarder, om riktlinjer for bullech risk inte klaras trots foreslagna
atgarder.

Hamnbolaget papekar att det ar viktigt att skyiteln belysning pa de tankta hoga
byggnaderna placeras pa ett sddant sétt sa atttsjvpa alven inte stors eller blandning
uppstar.

Kommentar:

En bullerutredning har utférts av AF och den hangkats av stadsbyggnadskontoret.
De ingdende siffrorna for trafik pA hamnbanan feidimnts som korrekta i samradsske-
det efter att bade AF och stadsbyggnadskontorékbafakt med Trafikverket.
Uppgifterna ar tagna fran jarnvagsplanen for hamabaamt genom direktkontakt med
Trafikverket.
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Trafiksiffror efter framtida flytt av hamnbananiate relevant for den bullersituation
som redovisas om hamnbanan blir kvar i sitt nuvdedage. Om hamnbanan flyttas
kommer buller frdan hamnbanan inte att stéra deestagna byggnationen.

Fortsatt kontakt mellan stadsbyggnadskontoret, l6&ites hamn och Trafikverket kan
vara nodvandigt.

Exploatoren har ansvaret for att forslaget folj@npestammelserna om buller. Avtal
som sakerstaller uppférande av skydds- och bullesaat plank, ska undertecknas av
Fastighetskontoret och exploatéren innan planessant

Se d&ven kommentarer till Lansstyrelsen.

En upplysning om att belysning ej ska placerasygbader som kan stora hamntrafi-
ken, finns med pa plankartan.

6. Goéteborgs Stads Parkering AB

Parkeringsbolaget har inga synpunkter pa planepadéring l6ses pa egen tomtmark
och mobilitetsfragan ar tillrackligt omhandertagen.

Kommentar:
Noteras.

7. Kretslopp och vatten

Kretslopp och vatten anser att exploatoren behibestamma hur hamtning av atervin-
ningsmaterial och grovavfall skall |6sas, sa attade&as med vid utformning av detalj-
planen. Kretslopp och vatten rekommenderar attzaffallsfraktioner lamnas pa en och
samma plats, och att grovavfallsrum &r ett braradittv. Det ges ytterligare tips och rad
om avfallshanteringen.

Meddelar att planomradet ar val forsorjt med allaa-ledningsnat, med allmanna
ledningar for dricksvatten, dagvatten och spilleatutbyggda i Valskvarnsgatan. Kapa-
citeten i befintligt ledningsnat bedéms vara gold bedoms inte behéva byggas ut. Ka-
paciteten pa allméant ledningsnat for dricksvatteuger uttag av brandvatten motsva-
rande omradestyp A:2 (VAV publikation P 83). Evesitanslutning till de enskilda
interna ledningarna for dricksvatten, dagvatten smhvatten gors efter dialog med
agaren och Kretslopp och vatten.

En allman dagvattenledning skall enligt Kretslogh @atten finnas under den befintli-
ga garagebyggnaden vid Valskvarnsgatan. Dettack idte sakert, den kunde inte lo-
kaliseras vid inventering och kommer darfor attdehtas bort for genomférande av
planen.

Infér granskningsskedet skall en dagvattenutredtaadram for att se 6ver behov av
dagvattenhantering och foresla atgarder for atirfija och rena dagvatten inom plan-
omradet. Dagvattenutredningen skall undersoka n@&ma den féreslagna exploate-
ringen paverkar nedstroms liggande omraden. Kngbsteh vatten ger i sitt yttrande
rad om principer som skall foljas vid utformningandagvattenhantering.

Vid hojdsattningen skall hansyn tas till 6versvangsrisk, ett regn med 100-ars ater-
komsttid skall ej skada byggnader. Skyfallsmodelliehett 100-arsregn for Goteborgs
kommun kan anvéndas for att klargora placeringbadrbjande dagvattenmagasin och
alternativa ytliga avledningsvéagar. Ytvatten sonmer nedfor Bratterasberget och so-
derut genom planomradet skapar idag risk for inptimgseffekt vid den befintliga silo-
byggnaden. Skyfallsmodellen visar att tillganglitgretill planomradet via gatunatet
kan sakras vid ett 100-arsregn

Vid tradplantering galler grundregeln att ett skyaldstand pa 4 meter mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall hallas.
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Eftersom planomradet ligger i narheten av en beéagaming, skall projektering av
byggnadernas grundlaggning ske i samrad med Kpgtsloh vatten (Gryaab). Sprang-
ning och andra vibrationsalstrande arbeten skéitag sa att skador inte uppkommer pa
berganlaggning och i anlaggningens installatioRérbesiktning av berganlaggning och
installationer skall utféras innan sprangning p#sir

Kretslopp och vatten foreslar ett antal fortydligan i planbeskrivningen och att plan-
kartan kompletteras med en planbestammelse onalagfl pa fardigt golv.

Kommentar:

Sydvéast om planomradet, ca 60 m, ligger en gemessasug for Eriksbergsomradet.
Avfallshanteringen fran bostaderna avses kopplasopsugen. For verksamheten i
lokalerna kravs dock att sopbil kan aka in genomarteromradet och hamta sopor. Intill
sopsugen, sydvast om planomradet, ligger aveneevidningsstation for atervinning av
tidningar, kartonger, glas, metall och plast. D@&ng 7 dagar i veckan och &r relativt
hart belastad. Det finns planer pa att hoja frekearpa tomningar for att mota det
Okande behovet.

En dagvattenutredning ar framtagen av Rambdll, Ya#gnutredning, detaljplan for
bostader vid Valskvarnsgatan” dat. 2016-09-30. Deehaller svar pa de punkter som
Kretslopp och Vatten efterfragar i sitt yttrande.&en kommentarer till Lansstyrelsen.

En upplysning ar inlagd om att hansyn ska taddtgrum, tunnlar och kulvertar vid
sprangningsarbeten och att Kretslopp och Vattern Saafikverket ska informeras i god
tid infor sprangningsarbete.

8. Kulturnamnden

Kulturnamnden tillstyrker planen, men framhallgrdst hade varit valgérande for be-
rattelsen om Goteborg om silo 4 hade kunnat bevaiasaltningen anser att konse-
kvenserna av planforslaget inte bestar framst isgad tillfors pa platsen, utan vad som
forloras. Nar silon rivs, forsvinner en del estatisindustrihistoriska, arkitektoniska och
pedagogiska varden. En ny byggnad kan tillféra exgtatiska varden som kan kom-
pensera for just denna aspekt. En hog arkitektamslition ar darmed viktig.

Forvaltningen konstaterar att planen saknar separakonsekvensbeskrivning och att
sammanstallningen som har gjorts efter en work$dioKA/BKA, och som har redo-
visats i planhandlingen, inte tydliggor barnperspek. Forvaltningen konstaterar att
planen omfattar en befintlig lekplats, utan atiytak utékas och att en ny férskola skall
byggas inom planen Satterigatan norr om aktuell,pieen att det inte framgar att den
ar dimensionerad aven for Valskvarnsgatans plaee2&@ lagenheter. Skolvagar beho-
ver vara trygga och biltrafik i naromradet ar eskriér barn.

Kulturforvaltningen tycker inte att jamstalldhetssh mangfaldsperspektiven analyseras
tydligt i planhandlingen. Okat antal manniskor sd@msig i gatumiljon vid olika tider

pa dygnet anses vara positivt for upplevelsenyagtiet. Omradet ar idag val forsorjt
med kollektivtrafik.

Miljokvalitetsmalen och sarskilt malgbd bebyggd milj@anvisar till att hansyn till
kulturmiljo kan vara ett viktigt bidrag till battiedllbarhet i samhallsbyggandet. En
O0kad medvetenhet hos goteborgarna om stadsdelarhashistoriska varden bidrar
aven till att nyansera och starka omradenas idgntit

Forvaltningen har infor den aktuella planen frantisédit kulturmiljdunderlag, som be-
skriver kulturhistoriska konsekvenser av planfagsteoch vars delar ar inarbetade i
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planhandlingen. Forvaltningen anser att det aigtkitt arbeta vidare med foljande
fragor:

= genomfdra dokumentation av silo 4 om byggnaden skak eller omvandlas,
» arbeta vidare med fragan om hur man bevarar bksgittem kvarnen,

= klarg6ra vad man gér med Juvelskylten,

= klargéra hur en ny byggnad samspelar med de bevaeldrna av kvarnen,

» ta hansyn till ateljéféreningen Bratteras och fa d ta plats i stadslivet i San-
negarden,

= forlusten av silo 4 vacker fragan om andra landmddch industribyggnader i
staden behover starkare skydd.

Eftersom hogre exploatering i den norra och metedglen av planomrade kommer
studeras parallellt med samradet och redovisaslbaad med granskning, kan forvalt-
ningen i och med detta komma att féra in nya syRfmin granskningsskedet, om &nd-
ringarna bedoms paverka kulturmiljovarden.

Kommentar:

I granskningsskedet kompletteras planbeskrivninged ytterligare fortydliganden i
sociala konsekvenser kring barnperspektivet samsti@ldhets- och mangfaldsperspek-
tiven. Plats for lekplats finns inom planomradegt Baknas plats inom planomradet for
skola och/eller férskola. Arbete pagar med atbHamplig plats i Eriksberg for en ny
skola och forskola som kan tacka framtida behoskalplatser.

JM ansvarar for rivning av silo 4. Samtal fors unplanprocessen med JM angaende
dokumentation och hantering av kvarnenskylten sadjligheten att féra vidare histo-
rieberattelsen om kvarnen. Det ar dock inte mégitjreglera detta genom planbe-
stammelser. Ateljéforeningen Bratteras ligger udiapfanomradet och &r inget som
regleras genom denna detaljplan. | planbeskrivmirrgdovisas hur planerad ny hog
byggnad samspelar med omgivande stadsrum. Denalgptiet kan inte hantera fragan
hur staden kommer att hantera andra landmérkeimdalstribyggnader.

9. Lokalférvaltningen

Lokalférvaltningen anser att nar handlingar sartdémnremisshantering bor samtliga
forhallanden vara med i text och illustrationer #éirbehandlingen ska bli riktig.

Forvaltningen tycker att det ar av vikt att behaaesamhallservice tillgodoses avseen-
de boende for bade &ldre och de som har behowskildaservice, till lika behovet av
skola och foérskola. Forvaltningen tycker vidarei alé detaljplaner dar det, av nagot
skal, inte gar att tillgodose nagot av dessa sdswildiga funktioner, bor planforfatta-
ren sékerstalla att dessa funktioner, relaterdidgetialjplanens fulla utbyggnad av bo-
stader, tillgodoses i nagon eller nagra av de jgddaler som parallellt &r under bearbet-
ning i de centrala delarna av staden.

Kommentar:

Inom planomradet saknas det ytor och méjlighetengfora ndgon ny skola. Kommu-
nen ager inte heller marken. Byggnadsnamnden hestgelsbyggnadskontoret i upp-
gift att i dialog med fastighetskontoret och stadatha reservera plats for skolor och
forskolor som moter stadsdelarnas framtida beho stert | de centrala delarna, dar
Lundby ocksa ingar.
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Arbete pagar med att hitta lamplig plats i Erikgpfér en ny skola och férskola som
kan tacka framtida behov av skolplatser.

10. Milj6- och klimatndmnden

Tillstyrker planforslaget. Anser att planforslagetora och i linje med hallbar stadsut-
veckling.

Anser att dagvattenutredning behover tas fram ecHdyslag pa berakningar och at-
garder som kan vara positiva for dagvattenhantering

Det ar viktigt att en kompletterande markmiljourstédming gors i samrad med miljo-
forvaltningen innan granskning.

Uteplatser med en god bullermiljo skall sakerssitlah en bra ljudmiljo utomhus i bo-
stadsomradet behover I6sas. Bullernivaer fér bydgnaom planeras ovanpa parker-
ingsgaraget samt eventuell hogre exploatering irdera och mellersta delen av plan-
omradet behover redovisas i det fortsatta arbetet.

Vibrationer behdver beaktas och utredas vidaré fatesatta planarbetet.

Saknar beskrivning av befintliga miljomalkonflikter

Kommentar:
Se kommentar till LAnsstyrelsen.

11. Park- och naturnamnden

Park- och naturforvaltningen ser positivt pa adiListrimark tas i ansprak fér bebyggel-
sefortatning.

Forvaltningen konstaterar att det rader brist pdgina motesplatser och lekplatser i
naromradet och att mojlighet till lek for sma bakall tillgodoses pa kvartersmark
inom planomradet. Kraftiga omgivande barriareriinkination med sma friytor och
viss biltrafik inom planomradet begransar barnsligi@gt att rora sig pa egen hand och
upptacka omvarlden.

Planforslaget behdver tydligare redovisa kopplirtidbangransande omraden och mal-
punkter, samt illustrera hur det gar att rora sigam planomradet pa ett tryggt och till-
gangligt satt. Detta beroende bl.a. pa stora nilldaller i omradet, som medfor att
ramper ar nddvandiga och viloplatser behévs. Ftnwaen anser att tillgangligheten
inom planomradet kan bli lidande for bland annakfionshindrade och barnfamiljer.

Eftersom vindsimuleringen visar att omradet artretldlasigt, ar det angelaget med
atgarder som minskar vinden i markniva, vilket kdend annat géras med tradplanter-
ingar. Vindférhallanden langs Bratterdsgatan amaggmma och gatan ligger ofta i
skugga, vilket medfor att gestaltningen av Braigadan saval som planforslaget for
bostader vid Valskvarnsgatan behover motverkanatttiggg baksida skapas i en pa
forhand ogastvanlig miljo.

For att mojliggora tradplanteringar ovanpa kortgétklag foreslas planen foreskriva
planteringsbart bjalklag med vaxtbaddsdjup pa niinseeter.

Forvaltningen ser positivt pa kreativa och estetigisningar gallande dagvattenhanter-
ing.

Planforslaget innebar inga 6kade driftskostnadefdivaltningen.

Kommentar:

For kommentarer kring kontakt mot omgivning ochtBrasgatan, se kommentar till
Trafikkontoret, nr 17. | vindstudien framgar atgegation och spaljéer vid murkanter,
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horn, uteplatser, lekplatser och entréer kan darmuthastigheter. | samband med
bygglovprévning bevakas att dessa fragor behandlas.

En SKA/BKA har genomforts i planarbetet och har fietm till att fragor kring bla.
tillganglighet och tillgang till god gardsmiljo haifts fram i arbetet. | planillustrationen
finns grona ytor och trad redovisade. Fortsattlgetag av tillgangligheten inne pa
kvartersmarken kommer att ske i samband med bygglaessen.

12. Raddningstjansten

Raddningstjansten har inget att erinra, men fralmhatt det ar viktigt att arbeta vidare
med att beakta riskerna med hamnbanan fullt utadttningstjanstens tillganglighet
sakerstélls samt att brandvattenforsorjningen &ggg

Kommentar:
Noteras.

13. SDN Vastra Goteborg

Stadsdelsnamnden i Vastra Goteborg avstar frantedtsig over forslag till den aktuel-
la detaljplanen. Forvaltningen ser inte att pragekbmmer ha nagon paverkan pa Vast-
ra Goteborgs medborgare eller verksamheter.

Kommentar:
Noteras.

14. SDN Lundby

Forvaltningen foreslar ett avstyrkande av forslggegrund av att den inte tillgodoser be-
hovet av kommunal service i form av forskole- okblglatser. Den aktuella planen till-
sammans med angransande detaljplaner for SaterigataCelsiusgatan skapar behov av
600 skolplatser och 18 férskoleavdelningar, vilkée &r omh&ndertaget. En 16sning for
detta maste hittas innan forslaget gar ut pa grangk

Det konstateras att kollektivtrafikférbindelsernadrcentrala delar av staden ar bra, men att
det &ven ar viktigt att forstarka forbindelserdiativriga

SDN Lundby anser att en grundskola maste uppfdeaksberg innan fler bostader byggs.
Det ar angelaget, sarskilt for de yngre barnerhatiara till skola. Aven néarhet till forskola
anses vara viktig, att behéva anvanda bil for laogmich hamtning ar inte hallbart varken
ur sakerhets- eller miljoperspektiv.

Forvaltningen vill aven trycka pa vikten av att Kainera bostader med olika upplatelse-
former och kostnadsnivaer for att minska segregafiwen om detta inte ar en ren detalj-
planefraga, ar det anda nagot att tanka pa infbnnde av genomférandeavtal med ex-
ploatdren.

SDF Vastra Hisingen, som skickade sina synpunKktémundby, anser att det &r viktigt med
gestaltningen i omradet, eftersom hoga hus komgrexssfran en del omraden i Biskops-
garden. Det &r aven ur integrationssynpunkt vilditystrak, gang- och cykelvagar samt
hallplatser utformas sa att de underlattar for niskam fran narliggande stadsdelar, som
Biskopsgarden, att ta sig till alvstranden.

Kommentar:

Inom planomradet saknas det ytor och méjlighetengtfora nagon ny skola. Kommu-
nen ager inte heller marken. Byggnadsnadmnden hestgelsbyggnadskontoret i upp-
gift att i dialog med fastighetskontoret och staacha reservera plats for skolor och
forskolor som moter stadsdelarnas framtida behaod stet | de centrala delarna, dar
Lundby ocksa ingar.

Arbete pagar med att hitta lamplig plats i Erikgpfér en ny skola och férskola som
kan tacka framtida behov av skolplatser.
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Bratterasgatan som angransar till planomradet mgdagvag och cykelbar gata som
gar i nord — sydlig riktning och forbinder Satet@amed Valskvarnsgatan. Det under-
lattar for manniskor att rora sig fran Saterigatheriksberg.

15. SDN Centrum

Stadsdelsnamnden Centrum avstar fran att yttravagforslag till den aktuella detalj-
planen, da den tillkommande byggnationen inte komattepaverka stadsdelsforvalt-
ningen Centrums offentliga platser eller verksamhet

Kommentar:
Noteras.

16. SDN Vastra Hisingen

Forvaltningen lamnar inget yttrande, utan skickeapsinkterna till SDN Lundby, som
tar med dem i sitt yttrande 6ver detaljplanen.

Kommentar:
Se kommentar till stadsdelen Lundby.

17. TrafiknAmnden / Trafikkontoret

Trafikkontoret ser positivt pa utbyggnad i planodef eftersom detta medfor dels att
ensliga och otrygga miljoer befolkas, dels attitéfy infrastruktur anvands mer effek-
tivt samtidigt som kollektivtrafiken far ett battuaderlag.

Med tanke pa att planen mojliggor centrumverksarbfde i sddra och norra byggna-
den, anser trafikkontoret att planen maste sakkrstiijlighet till angoring vid dessa
platser. Det behovs korvag till och fran lastpkamt plats att vanda. Planen behover
aven mojliggora raddningsvag samt plats att vaddatryckningsfordon. Infarter till
bilparkeringsdack bor studeras mer.

Trafikrorelser per dygn skulle kunna fortydliggdanbeskrivningen. Antal parkerings-

platser framgar inte heller, men kontoret antavagiedningen fran 2011 har foljts. Om
en ldsning med att ta fram lagre antal parkerirggspl dnskas, bér detta goéras i bygg-
lovsskedet.

Trafikkontoret anser att forutsattningarna forskipa god tillganglighet ar svara med
tanke pa 10 meters hojdskillnaden mellan Valskwgatan och 6vre delen av Bratteras-
gatan. Enligt trafikkontoret borde dessa forbineesl en gangbana och inte med trap-
pa. DA det ar brantare pa en langre stracka, h@nadednas vilplan med forslagsvis
soffa. Entréer till de nya byggnaderna bor franyglligare.

Eftersom vindstudien visar pa daligt mikroklimatlae 23-vaningsbyggnaden och
berget pa Bratterasgatan, foreslar trafikkontattedet arbetas vidare med denna forut-
sattning for att mojliggora en attraktiv gangvadlareEriksbergs hamn och Gamla
Lundby. Stark gangstraket langs med Bratterasggaom att arbeta fram en belys-
ningsplan for bergssidan langs med Bratterasgatan,hjalper till att skapa trygg miljo
har aven morka tider pa dygnet och aret. Mojligggel i blandtrafik pa Bratterasga-
tan: en saker cykelbar koppling mellan Bratterémgach Ostra Eriksbergsgatans sodra
sida behover skapas.

Med tanke pa att antal fotgangare och cyklister k@moka pa grund av denna och pla-
nen for Saterigatan, bor gangpassage/overgangsstat Valskvarnsgatan och Ostra
Eriksbergsgatan ses over.
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Trafikkontoret tycker att bullerutredningen for péa skall anvanda skyltad hastighet pa
50 km/h p& Ostra Eriksbergsgatan som underlag.

Projektering av byggnader i den aktuella detaljptabor ske i samrad med projektering
av Bratterasgatan i detaljplan for Saterigatan.

Kommentar:

Bratterasgatan ligger i ny detaljplan for bostaddrSaterigatan. Genomférandet av
utformningen av Bratterdsgatan ar knutet till detatjplanen med de exploateringsavtal
som traffats mellan de olika aktérerna dar. Samagimellan den detaljplanen vid
Valskvarnsgatan (den nu aktuella planen) och ged@nélet av ny utformning av Brat-
terasgatan har skett i arbetsfasen mellan samtadraoskning. Trafikkontoret har varit
en av de drivande parterna i det arbetet. Detdwulterat i ett férslag med en enkelrik-
tad gata med en trottoar for gaende. Lutningengp@ngér idag brantare an normal gatu-
standard och den kommer aven fortsattningsvisedigdvara brantare an normal stan-
dard for gatulutning. Trafikkontoret planerar ock&aett Gvergangsstalle i korsningen
mellan Bratterasgatan och Valskvarnsgatan utanéomradet.

Hur planen tillgodoser behovet av parkeringar fdigas i planbeskrivningen. Férslaget
arbetar med BoStad2021:s hanteringsprinciper fikepimg vilket & samma niva som
bygglov i gallande vagledning for parkeringstalaSiatalet parkeringsplatser minskas
ytterligare ska en mobilitetsutredning tas fram.

18. Gryaab

Gryaab vill uppmarksamma att de forfogar 6ver etgenjordisk berganlaggning som
finns i den aktuella planens naromrade. Informakidng berganlaggningens lage gar
att f via Kretslopp och vatten.

Kommentar:

En bestammelse om att underjordisk ledning finriaférd pa plankartan. En upplys-
ning ar ocksa inford om att forsiktighet ska vidvas sprangningsarbeten med anled-
ning av detta.

19. Alvstranden utveckling AB

Alvstranden Utveckling AB staller sig bakom samftsdlingarna, som de anser ger
goda forutsattningar for utveckling av omradet rfledbostader, narhet till kollektiv-
trafik, service och skolor och minskat bilberoende

Alvstranden anser att volymerna for foreslagna bitigr och gestaltning behdver stu-
deras ur ett storre perspektiv med tanke pa fomtadojning av det mellersta och nor-
ra huset.

Vaningshojden for lokalytan behdver sékras medestdammelse om hojd till dverlig-
gande bjalklag, for att ge en flexibilitet 6ver.tid

Skyddsvallens borttagande med finansiering bor ek tydligare.

Bratterasgatan bor studeras vidare, for att Okgghigtsupplevelsen och for att goras
mer attraktiv med handelser l&angs vagen. | kommanigete med utformningen av all-
man plats behover tydliggoras vad som kravs fostadiken skall vara tilltalande och
oppna for moten, med hansyn till bade de boend&samma och besokare till omra-
det.

Det behdver dock jobbas vidare med fragor krindc@dngstal och bilpooler, for att
kunna valja andra transportalternativ an egerMain bor aven se dver mojligheten till
en tryggare, bekvamare och sakrare cykelparkenmnark- eller kallarplan for att stimu-
lera ytterligare anvandning av cykel.
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Kommentar:

Gestaltningen av forslaget har utvecklats ytterbgaellan samrads- och gransknings-
fasen. Nagon ytterligare hojning av byggnadernatarlangre aktuellt. Angaende Brat-
terasgatan och parkering se kommentar till Trafikkeet.

Bestammelse finns i planen om att ytor for lokalea finnas i tva byggnader. Detta
kommer att bevakas i samband med bygglovproceEsereglering av vaningshojden
har inte bedémts nddvandig i detta laget.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

20. Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten har synpunkter pa nagra gistdimmelser. Bestammelsen P
(anvandning av kvartersmark) saknas i kartan. Adseeér motstridigt att komplement-
byggnader far uppforas inom delar av omraden dékenaskall vara tillganglig for
allmannyttiga ledningar. Konstaterar att det im@$ begransningar for byggnadsarea
eller hojd for komplementbyggnaderna.

Anser att vissa fortydligande bér goras i planbeskngen.

Kommentar:

Korsmarken &r justerad i granskningshandlingen gdggshdjd for komplementbygg-
nader ar angiven.

21. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen ar positiv till den bostadsfortatrsog planen innebar, men beklagar ur
ett kulturmiljoh&nseende att Juvelkvarnen planatarivas.

Lansstyrelsen bedomer att fragor som beror halsaakerhet avseende buller och ris-
ker vid farligt gods samt bergteknik och erosioa skkerstéllas i fortsatt planarbete.
Vidare skall sékerstéllas riksintresse for hamnha&®:an och sjofart. Aven miljokva-
litetsnormer maste |6sas pa ett tillfredsstéllasite for att antagande av planen inte
skall prévas.

Lansstyrelsen anser att flyghinderanalys behéveasgdned tanke pa relativt htga
byggnader som planen medger.

Lansstyrelsen instammer med att det &r viktigtlagjvattenutredning tas fram till
granskningen.

Lansstyrelsen har ocksa papekanden angaende oitgtbversvamning, grundvatten,
och férorenade massor.

Lansstyrelsen instammer i bedémningen att en nuh8kkvensbeskrivning inte be-
hovs.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Buller:

AF har gjort en bullerutredning 2016-01-15, someseckviderats under hosten 2016
och vintern 2017. Bullerfradgorna har studerats émgi& med olika alternativa lésningar
pa de bullerfragor som hanger ihop med befinthgel pa hamnbanan.

Slutsatserna i den reviderade bullerutredningdilgnde:
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Med kompletterande atgarder och lagenhetslosningrasamtliga lagenheter i 24-
vaningshuset kunna uppfylla riktvardena enligt FFéningen (2015:216).

Ett antal olika alternativ har tagits fram for hitta en I6sning pa bullerpaverkan pa
bostaderna. Det alternativ som framstar som deahélika aspekter innebar:

» Bullerskarm (1.2 m hdg och ca 85 m lang) vid Vatsiksgatan.
« Bullerskarm (1.2 m hdg och ca 100 m lang) vid Brégisgatan

» Bullerskarm (1,9 m hdg) utmed sodra sidan av béhiamnbanan 6ver Sateri-
gatan.

» Eriksbergsgatan. 40 km/h for kollektivtrafik oclr fiiltrafiken.

« Bullersituation i vast pa 24-v&ningshuset l6ses srad Igh < 35 i planlés-
ning med ca 20 x 3 = 60 Igh.

» Buller i syddst och norr pa 24-vaningshuset |6sed genomgaende Igh.
« Bullersituation vid 12-vaningshuset I6ses genonogeyéende lagenheter.

Hamnbanan:

Genomférandet av detaljplanen vid Saterigatan évdmele av en flytt av Hamnbanan.
Exploatoren (JM) ar en byggaktér aven i den plabgir.samordnas alla genomféran-
deaspekter for de olika byggaktbrernas intressen.

Det nu aktuella planforslaget &r beroende av erosdning av framforallt vagfragor
och transportfragor i omradet norr om planomraketnd annat ska utformningen av
Bratterasgatan fortsatta att samordnas mellan fiivekag och Trafikkontorets forslag
pa utformning av Bratterasgatan. Vagarna i omradatom planomradet kommer del-
vis att stangas under byggperioden och detta savasntiellan partarna som ingar i
genomfOrandet av detaljplanen vid Saterigatan.

Det beddms inte som att planforslaget kommer atirai eller forsvara en flytt av
Hamnbanan, utan att fragorna kan bevakas i explogsavtal och samordning i detal;-
planen vid Saterigatan.

Farligt gods:
En riskutredning fran AF, 2008-09-25, foreslarrattliga skyddséatgarder skall utféras

med anledning av narhet till hamnbanan for bostader ligger < 60 m fran hamnba-
nan. Atgardena som foreslas ar:

» Skyddande vall langs krénet pa ravinen vid hamnbaviallen skall vara minst
10 m oOver sparets hojdniva.

» Mekanisk ventilation med tilluft pa skyddad sidarfrhamnbanan.
» Trad och buskar planteras mellan hamnbanan oclalbastadshusen.

» Entréer skall i s& stor utstrackning som mojlignmg pa en fasad som vetter
bort frdan hamnbanan.

En férnyad riskbedémning har gjorts av APV — Utlatande om riskreducerande atgér-
der mot olyckor med farligt gods i detaljplan faariegarden” dat 2016-06-07. Dar
skriver man att "det ar bade rimligt och forsvatlst anvanda riskutredningen som
underlag for beslut om riskreducerande atgardetaljplan for aktuellt omrade.” Vida-
re ar slutsatsen att "12-vaningshuset férses meligét att utrymma i skydd av bygg-
naden i férhallande till Hamnbanan, dvs. med utriylgsvagar pa ost- och/eller sydsi-
dan. Detta bor inforas som planbestammelse foigfeeten med 12-vaningshuset. Hu-
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vudentréer behover dock inte nddvandigtvis varamterade bort fran Hamnbanan ur
risksynpunkt.”

Pa plankartan finns bestammelse om att frisklutgjrska vandas at soder eller oster
vid 12-vaningshuset och att utrymningsvag ska irdtaster eller soder, enligt de re-
kommendationer som finns i riskutredningen. Avéalkinas med exploatéren (JM) om
att forlanga skyddsvallen norr om planomradet nteglank ovanpa av en hojd pa 1,9
m innan inflyttning sker om hamnbanan fortfarandedift vid den tidpunkten. Avtalet
ska vara undertecknat innan detaljplanens antagande

E6 — Lundbyleden:

De ca 250 lagenheter som tillkommer ger ca 700f8@0trafikrorelser /dygn enligt
trafikkontorets beddomning. Av dessa forvantas 300-+#relser ske med bil. Fordel-
ningen p& Trafikverkets vagar blir: 30 pa HisingletOckerdleden, 50 pa Alvsborgs-
bron, 200 pa Lundbyleden, enligt berakningar gjadd rafikkontoret.

Miljokvalitetsnormer (MKN):

En dagvattenutredning ar framtagen av Rambdll, Ya#gnutredning, detaljplan for
bostader vid Valskvarnsgatan” dat. 2016-09-30. ibeehaller fororeningsberakningar
fran omradet till vattenrecipienten. Den visarratiterna av totalfosfor, PCB och TBT
komma att 6verskrida Goteborgs Stads riktvarden &#er foreslagen rening. Dock ar
halterna for samtliga dessa tre amnen lagre efteomford byggnation med reningsat-
garder, an vad det ar idag i befintlig situatioet iinebar en minskad belastning pa
recipienten jamfort med idag. Se aven redovisadelle | framtagen utredning som
angivits ovan.

Oversvamning

En dagvattenutredning ar framtagen av Rambdll, Ya#gnutredning, detaljplan for
bostader vid Valskvarnsgatan” dat. 2016-09-30. fidérs skyfallsfragorna redovisade i
befintlig form och efter genomférd ny byggnation.

Skyfallsvatten kommer att, vid befintliga forhaltemn, rinna i 6stlig riktning fran Brat-
terasen mot planomradet. Inom planomradet komnuarsskyfallsvatten att rinna i
sydvastlig riktning mot Valskvarnsgatan och sediaane soderut mot Gota Alv. | sédra
delen av planomradet aterfinns tva lagpunkter Rifialisvatten kommer att ansamlas
upp till ett maximalt djup pa ca 0,5 m. Langst impd omradet ansamlas ocksa vatten
med mellan 0,1-0,3 m djup i vad som verkar varaédigt lokal lagpunkt.

Skyfall foreslas att i det exploaterade omradeasdoort pa samma séatt som i det befint-
liga omradet. Detta innebar att skyfallsvatten kamatt rinna séderut langs lokalga-
torna och vidare ut fran planomradet till Valskvegatan. | dagslaget ansamlas vatten i
lokal lagpunkt i sodra delen av planomradet. Ddokala lagpunkt féreslas att byggas
bort vid ombyggnation. Detta galler ocksa den lakabpunkten i nordvastra delen.
Skyfallet kommer @ven att ansamlas vid de ytliggva#tenlosningar som foreslas. For
att undvika att skyfallet riskerar att dversvammggdnaderna ar det viktigt att dessa
ytor braddas mot lokalgatorna.

Ett skyfallsskydd foreslas anlaggas utmed vastiendev Bratterasgatan for att undvika
att skyfallsvatten fran omkringliggande naturomréeéastar planomradet vid skyfall.
Bratterasgatan ligger utanfor planomradet och gdéoxandet av ombyggnad av gatan
ligger under ny detaljplan for Saterigatan.

Grundvatten:

En geoteknisk utredning ar gjord (Geoteknisk utneglfitr detaljplan "Silon” Eriksberg
2015-11-05, rev A 2016-01-13, rev B 206-07-04, NAQ3gr finns en redogorelse av
hur byggnadskonstruktionerna ska utforas for #ét amsaka paverkan pa grundvatten-
nivan. Kallare under grundvattenytan ska uppforad mattentat konstruktion for att
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undvika permanent grundvattensankning. Vid projakgeav kallare under grundvat-
tenytan ska upplyft pa grund av vattentryck beaktas

Den exakta utformningen av grundlaggningen projelsté samband med detaljprojek-
teringen.

Schaktslanter ska anpassas efter jordlagrens ugpbygch hallfasthet, samt med be-
aktande av forekommande belastningar och trafik auhakt. P& grund av begransat
utrymme inom planomradet kan tillfallig stodkonstiion bli aktuellt beroende av
byggnadernas grundlaggningsniva. Vid djupa schakahydraulisk bottenupptryck-
ning beaktas.

Geoteknik, bergteknik:

En geoteknisk utredning ar gjord (Geoteknisk utneglfior detaljplan "Silon” Eriksberg
2015-11-05, rev A 2016-01-13, rev B 206-07-04, N@Q@Jer planprocessen och kom-
pletterad efter samrad. Slutsatserna ar att dedtyfiygga enligt férslaget om vissa at-
garder vidtas. Dessa ar i huvudsak foljande: Fgetlennebar att byggnader placeras
mitt i planomradet i nord-sydlig linje och marknérdsanks bade vaster och dster om
byggnaderna pa de sddra och centrala delarna aerptadet (forslag daterad 2016-06-
07). For foreslagen utformning behéver slantenmetr Valskvarnsgatan atgardas med
tex lattfylining. Byggnader grundlaggs pa palarigr till fast botten/berg.

Pa grund av varierande jorddjup rekommenderasygtiriaderna grundlaggs pa spets-
burna palar slagna till friktionsmaterial/berg inkbination med plintar. Erforderliga
pal-/plintlangder kan bedémas fran resultaten ad-pergsonderingarna.

Bratterasgatan planeras att byggas om och i ajatiel forslag skulle vagen flyttas vas-
ter ut och sénkas darfor togs det fram en bergs&lutredning for det eventuella nya
laget. En forflyttning och sénkning av vagen skafledfora en kraftig rensning av ber-
get och bortssprangning av vissa bergknallar saretdrkning av blivande bergsskar-
ningar. Dikesbredden mot berget bor vara ca 2 mgtamredningen for att klara av vat-
ten och isbildning mot berget.

For nu gallande forslag kommer vagen inte att séielar flyttas pa det satt som an-
gavs som forutsattning for den framtagna bergtédanigredningen, utan vaghojderna
kommer i stort sett att vara desamma som idagné&nforsiktig rensning av berget
kommer istallet att genomforas genom att I6sa btedsas bort och viss vegetation
rensas undan narmast vagen. Dikesbredden ska dogka& 2 m bred. Detta bedéms
som tillrackliga atgarder for att klara den bergieka sakerheten pa Bratterasberget.
Genomfdérandet av atgarderna ligger i detaljplaiderstiterigatan och aven Bratterasga-
tan ligger inom den planen. Den nu aktuella plaideivalskvarnsgatan har samordnats
med ovan namnda atgarder vad galler placeringfartém och hojder pa mark samt
utformning av allméan plats gata och plangrans étera

Fororenad mark:

Markmiljoteknisk undersokning fran 2006-06-20 (WSR$ar att det forekommer for-
hojda fororeningshalter inom delar av omradet. Bgningar utfordes ocksa 2016-06-
08 av Eurofins pa uppdrag av JM. Resultatet fima®visat i tabeller med de forore-
ningar som patraffades vid provtagningspunkteradeller och provtagningspunkter
finns redovisat som utredningsunderlag till detalyen. Féroreningshalterna innebér att
byggherren kommer behova vidta efterbehandlingsdégaatminstone inom delar av
omrédet. Atgarderna &r anmalningspliktiga enligg&28iljoprévningsférordningen.

Sammanfattningsvis: Planomradet bedoms generedtlagt till mattligt paverkat av
markfororeningar, med enstaka delomraden med Huater (t ex Provpunkt 21). Det
kan behoévas utféras kompletterande undersoknimg@r anmalan om efterbehandling,
dessa bor da utféras i samrad med miljoférvaltminge

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsnedeso 14(28)



Kontakt &r redan tagen med Miljoforvaltningen irédet infor kommande byggnation.

En planbestdmmelse ar infér om att férorenade nagsovara borttagna innan startbe-
sked for uppférande av byggnader kan lamnas.

En upplysning ar inférd pa plankartan om att fonade massor ska bortforslas och att
det ska ske i samrad med Miljofoérvaltningen.

Vibrationer:
En "Vibrations- och stomljudsutredning Valskvarnsgg dat. 2016-08-31, har gjorts
av Norconsult for planomradet.

Resultaten for dessa "varsta fall” visar att vilmasnivaerna fran Hamnbanan hamnar
under den grans som betecknar "mattlig storningiclovisar matningar att storningar
fran fordonstrafik utmed Valskvarnsgatan skullerkaigenerera vibrationsstorningar i
vertikal riktning pa omkring 1,14 mm/s vagd RMS tfadigger nagot over gallande
riktlinjer men ar kraftigt beroende pa vilken stamnktruktion man valjer. Genom att
valja "ratt” stomkonstruktion hamnar vibrationsstiiigen under riktlinjerna.

Utredarens beddmning baserad pa matresultatenhdatair |ag risk for vibrationsstor-
ningar orsakade av Hamnbanan

Massor:
Se kommentar angaende férorenad mark.

Forutom att fororenade massor kommer att depomnele&s omfattning man kommer
fram till i samrad med Miljoforvaltningen, kommexmoatoren att fa ett visst dverskott
pa massor efter att massor balanserats och schaktanom planomradet.

Flyghinder

En flyghinderanalys ar utford av Luftfartsverkeervisar att ingen flygtrafik kommer
att storas av den hoga byggnaden. Forsvarsmaktent@d@mnat synpunkter pa plan-
forslaget med anledning av stord flygtrafik. En dten ska goras av byggherren till
Luftfartsverket och férsvarsmakten innan uppférarmdeden hoga byggnaden paborijas.

22. Forsvarsmakten
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

23. Skanova Natplanering

Skanova har inget att invanda mot planforslagetp@zhinner om att eventuell undan-
flyttning av deras anlaggningar bekostas av exptoat

Kommentar:

Noteras.

24. Svenska Kraftnat
Har inget att erinra mot upprattat forslag.
Eftersom Svenska Kraftnat inte har nagra ledningaslutning till aktuellt planomrade,

anser de arendet vara avslutat och darmed 6ndkamedverka i det fortsatta remiss-
forforandet.
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Kommentar:
Noteras.

25. Statens geotekniska institut (SGI):

SGI anser att utbredning av stabilitetshojanderdegégsom kravs for att marken skall
vara lamplig behover tydliggoras och redovisaginph. SGI stéller sig fragande till om
atgarderna ar tillrackligt sakerstallda, om de #ténforda i plankartan. Kontrollera att
aven bakomliggande kvartersmark har en tillfredisstde stabilitet.

Eftersom det finns risk for bergras eller blockradidran bergpartiet som |6per paral-
lellt med planomradet, bor den utredas i det fatdsalanarbetet.

Kommentar:
Se kommentar till LAnsstyrelsen, under nummer 21.

26. Trafikverket

Anser att staden behover beakta saval befintlig fsamtida strackning av Hamnbanan
i planarbetet.

Tankt exploateringsgrad i omradet skall framgaiggdiplanhandlingarna och aktuella
utredningar behover uppdateras med korrekt explogtgrad till nasta planskede.

Den planerade utbyggnaden inom detaljplanen farpatnagot vis forsvara eller hindra
planerad utbyggnad av Hamnbanan, som utgor rilkesisér for kommunikation. Anser
att kommunen behover redovisa hur den tillkommanrafiken kommer paverka Ivars-
bergsmotet, Eriksbergsmotet och riksintresset Lyledlen. Fordjupat underlag och
dialog 6nskas kring bebyggelseplanering langs medlhyleden.

Trafikverket anser att bullerutredningens ingangsed for utbyggnadsalternativet med
Hamnbanan i ny strackning i tunnel skall korrigeras

Trafikverket saknar utredning kring vibrationer atbmljud och anser att lampliga
planbestammelser behover inféras pa plankartan.

Riskutredningen fran 2008 som samradshandlingemeer till behover uppdateras
med ett PM som sammanfattar slutsatser fran semfé@mela riskutredningar i omradet.
Beslutade nddvandiga skyddsatgarder enligt samaadéihg och riskutredning skall
kunna aterfinnas i plankartan.

Kommentar:
Se kommentar till LAnsstyrelsen, under nummer 21.

En bullerutredning har utférts av AF och den hangkats av stadsbyggnadskontoret.
De ing&ende siffrorna for trafik pA hamnbanan feidimnts som korrekta i samradsske-
det efter att bade AF och stadsbyggnadskontorékbafakt med Trafikverket.
Uppgifterna ar tagna fran jarnvagsplanen for hamabaamt genom direktkontakt med
Trafikverket.

Trafiksiffror efter framtida flytt av hamnbananiéte relevant fér den bullersituation
som redovisas om hamnbanan blir kvar i sitt nuvdedage. Om hamnbanan flyttas
kommer buller fran hamnbanan inte att stéra deestagna byggnationen.

Fortsatt kontakt mellan stadsbyggnadskontoret, l6&tes hamn och TRV kan vara
nddvandigt.
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27. Vattenfall Eldistribution AB
Har inget att erinra da Vattenfall Eldistributiorté har nadgra anlaggningar i omradet.

Kommentar:
Noteras.

28.Vasttrafik

Vasttrafik har inget att erinra mot planen, da aetdr valforsorjt med kollektivtrafik.
Vasttrafik vill dock paminna om vikten att skapggga och séakra gangvagar till hall-
platserna.

Kommentar:

Noteras.
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Sakéagare

Sakagare i form av bolag, myndigheter, féreninger lear namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som "fastighetsagdiia”att mojliggora att utlatandet publi-
ceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personsamriir kopplade till yttrande-
na finns pa Stadsbyggnadskontoret.

29. BRF Kvarnen, BRF Mjdlner och BRF Tre Lejon

Valkomnar fler boenden i omradet. Staller sig dbeksammaitill att planforslaget
kommer tillgodose kommunens ambition om bevaradastrifastigheter, blandstad och
levande stadsrum. Anser att hdoga hus med hogaserssiar pa segregationen i staden
och i stadsrummet.

Anser att byggnaden som ersatter silo 4 ar for Bém tankta byggnadens volym anses
ha negativ inverkan pa boendemiljon, vilket vidgrisorm av minskad utsikt, minskad
kontakt med alven, himlen och gronskan, samt 6kadgning. Hanvisar till solstudien
som visar att deras byggnader med balkonger, (teoth innergardar hamnar i skugga
mellan kl. 18-21 fran mars till oktober, tid da maanligtvis &r hemma fran arbe-
te/skola/dagis. Foreslar att den hogre av de tga Iyggnaderna placeras langst bak,
norr om befintlig bebyggelse, dar den inte pavedeabostader som finns i omradet
idag.

Tycker att bevarandet av industrikaraktaren i hamneed 6vriga K-méarkta byggnader i
omradet gar forlorad da nybyggnationen kontrastgkarpt mot befintliga tegelbyggna-
der i omradet (Mj6lner, Magasinet, Kvarnen och Kwsbyggnaden).

Anser att illustrationen och beskrivningen inteavipd samma antal vaningar fér den
hdga byggnaden.

Trafiksituationen i omradet anses vara anstrarsgariband med massor, hotell och di-
verse arrangemang och att parkeringsfragor behdxestas vidare.

Kommentar:

Den aktuella fastigheten har varit foremal for alikredningar om exploatering av nya
bostader anda sedan bérjan av 2000-talet, da veHetan lagts ned i Juvelkvarnen.
Det har visat sig vara svart och mycket dyrt attebBevara silo 4 och att ha bostader i
silon. Till det nu aktuella planférslaget har byggten tagit fram ett férslag som tar
fasta pa platsens historia i form av ett landmarkéslaget har arkitekterna gatt ifran
det historiserande gestaltningsgreppet, att éftaltidigare byggnad, till att ta fasta pa
platsens potential i form av att bygga ett byggmadssom kan utgéra ett landmarke i
den delen av staden. Gestaltningen har forankéassguisbyggnadskontoret och med
andra berorda forvaltningar. Krav pa utformning $itlts av kommunen avseende ma-
terialval och fargval (rétt tegel och morkt steneratl) for att sdkra att byggnadens ut-
formning kan passa in i omradets karaktar trotframfor allt 24-vaningshuset ar va-
sentligt hdgre an tidigare silo 4 och 6vriga bygigrarunt omkring. Aven 12-
vaningshuset ar hogre an intilliggande bebyggésetva byggnaderna ska ses som en
liten grupp i stadsbilden. De tar ocksa stod i @rasberget som ligger vaster om be-
byggelsen. Planforslaget innebar ocksa krav pddokdottenvaningarna pa de tva
stdrre byggnaderna. Detta ska sékra att man gatstitningar for blandstad med bade
bostader samt verksamheter som exempelvis restguratik, frisor eller liknande.
Forslaget innebar att stadsrummet far ett nyttrii@@tte med bade nya bostéader och
rum for nya verksamheter.
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Genomfdrda solstudier visar att befintlig bebyggdés fortsatt goda forutsattningar for
solbelysning pa fasader och dven pa marken vastdrefintlig bebyggelse. Antalet
soltimmar minskar dock pa grund av de nya foresidyyggnaderna. Planerad ny be-
byggelse, ej annu uppford, alldeles norr om 12+wgstiuset ar den byggnad som framst
paverkas av skuggning fran 12-vaningshuset.

Solstudierna ar gjorda med grundkartans informatimrhojder och placering pa bygg-
nader och topografi. Den &ar kontrollerad av komnmsn@eodataavdelning. Solstudien
forutsatts darfor stamma. Viss variation pa grimbefintlig vegetation kan dock fore-
komma i solstudier som baseras pa 3D-modelleraletioms dock paverka resultatet i
mindre omfattning.

Utsikten kommer sjalvklart att paverkas av badev2dingshuset och av 12-
vaningshuset. Det kommer dock aven efter ett uppfie av byggnaderna att finnas
goda mojligheter till utblickar bredvid och forbé dva nya hogsta husen.

Utevistelse finns inom planomradet i form av lekygrona ytor och "gardsyta” inom
kvartersmark. Plantering och gréna ytor planera&sadc enlighet med redovisad illust-
rationskarta.

Vardet pa befintliga bostader bedoms inte paveakaden foreslagna byggnationen.
Ofta paverkas vardet pa intilliggande fastighetdr bostader uppat pa grund av att ny
bebyggelse i omradet kommer ut pa marknaden méubgte forsaljningsvarde an vad
de befintliga har.

lllustrationsbilderna har samma antal vaningar gegéende i planbeskrivningen och
pa illustrationskartan.

Parkeringslosningen inom planomradet for de nyddistadshusen l6ser enbart parker-
ing for de tankta nya bostaderna och bedoms interga situationen vid méassor etc.

30. M

Sa som detaljplaneforslaget ser ut idag, ansenttibkploateringsgraden avseende
byggratten for byggnaden ovanpa garaget inte goligm

Kommentar:

Arbetet med forslaget har fortsatt efter samradeogdloatoren har tagit fram ett férslag
med ambition att bygga ett flertal sma lagenhetana parkeringsgaraget.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

32. Boende pa Bratterasgatan 72
Anser att den héga byggnaden, med sin storlek, iptadering och utformning, inte tar
hansyn till de kulturhistoriska varden som finmeh gamla industrimiljon i omradet.

Befarar att lagenheterna i den befintliga bebyggelommer hamna i skugga och for-
lora utsikt mot vatten, gronska samt tappa levnagsume.

Kommentar:

Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Tiejon, under nummer 29.

33. Boende pa Bratterasgatan 50

Foreslar att man undersoker om antal vaningar kipuiset kan bli hogre an de fore-
slagna 23. Foreslar aven att undersoka om detigdiaaera restaurang med lutande
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fonster hogst upp i huset for utsiktens skull ahaitt locka besdkare kvallar och hel-
ger.

Kommentar:

Det foreslagna hdga huset har 24 vaningar rakmatfrén Valskvarnsgatans niva, var-
av entrévaningen har en dubbel vaningshojd fakwatha inrymma restaurang. Detta
har bedomts av stadsbyggnadskontoret som en lampbigmal hojd. Overst i byggna-
den planeras en gemensam lokal for samlingar &nhnide. Nagon andring av byggna-
dens formmassiga avslut ar inte aktuell i nulaBgggratten ger dock majlighet till en
max nockhojd och planen reglerar inte exakt utfangmv byggnadens topp.

34. Boende pa Bratterasgatan 72

Tycker att silon skuggar lagenheter pa Bratter@sygé6 i storre utstrackning an vad
solstudie visar. Oron finns att de forsamrade sai skuggforhallanden, den forsamra-
de utsikten och skulle paverka vardet pa fastighataegativt.

Kommentar:
Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Tiejon, under nummer 29.

35. Boende pa Bratterasgatan 66

Anser att byggnationen pa Valskvarnsgatan kantspankerka naturen pa Bratterasber-
get. Anser aven att boendekvaliteten for befintbgatadsgaster minskar pa grund av
skymt lage och Okad insyn.

Anser att de foreslagna byggnaderna inte tar hatisyefintliga kulturella varden och
stadens typiska kannemarken, som exempelvis Magiadfamarkta tegelfasad.

Undrar hur man garanterar saker miljo for de boemaeradet under byggnationstiden,
med tanke pa tung trafik som kommer réra sig i @etdatt det kommer finnas en till-
fart till omradet och att narheten till hamnbanaedfior 6kad risk vid eventuell olycka,
med svarigheter att ta sig till och fran omradetrBover hamnbanan anses vara i daligt
skick.

Anser att starka vindar orsakade av silon idagdvimu starkare av den planerade héga
byggnaden, vilket medfor 6kad risk for personsagerh

Kommentar:

Bratterasberget ligger utanfor planomradet ochring§ detaljplan for jarnvagstunnel
och bostader vid Saterigatan. Den har anvandniNgenJR vilket innebar att naturen
ska finnas kvar. En mer forsiktig rensning av bekgenmer planeras att genomféras
genom att I6sa block rensas bort och viss vegetatinsas undan narmast vagen. Di-
kesbredden ska vara ca 2 m bred mot Bratterasdagdita bedoms som tillrackliga at-
garder for att klara den bergtekniska sakerheteBratierasberget.

Expoatoren ansvarar for att byggarbetsplatsen sahkod risk for olyckor bade vad gall-
er passerande och boende i omradet.

Atgarder som kan bli aktuella for att minska blasindar i markniva ar bland annat:
Buskar och trad vid entréer, uteplatser och lekplatSpaljéer och skarmar vid kanter
och horn. Nagon risk for personsakerhet bedomdiimes.

Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Tiejon, under nummer 29.

36. Boende pa Bratterasgatan 56

Reagerar pa att tva hus norr och nordost om pldrisrhyggelse, ett befintligt och ett
som planeras, inte redovisas i solstudien ochadretl andra bilder.
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Kommentar:
Solstudien ar kompletterad i enlighet med synpumkte

37. Boende pa Bratterasgatan 72

Den boende anser att man garna far bygga, men gatt@mvanda befintlig hojd pa
silon och genom att referera till de befintligausttibyggnaderna i omradet. Anser att
23-vaningshuset medfor forsamrade solférhallanaénvéderminskning pa egna la-
genheten.

Kommentar:
Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Tiejon, under nummer 29.

38. Boende pa Bratterasgatan 64

Ar emot byggnationen av 23-vaningshuset som erssitts p& grund av forlorad utsikt
over kranarna, samre solférhallanden och formodaskat varde pa lagenheten. Ar
aven av asikten att det nya hoghuset borde pamiemam dagens silo med bibehallen
Juvelskyilt.

Kommentar:
Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Ttejon, under nummer 29.

Ny anvandning av Juvelskylten har varit uppe fékdssion under planarbetet. Nagon
ny anvandning eller plats har dock inte kunnaghittll dagens datum.

39. Boende pa Bratterasgatan 60

Anser att planen bor kompletteras med en solssmhie visar 12-vaningshusets inver-
kan pa innergarden utanfor Bratterasgatan 60, BB4c

Har synpunkter pa 12-vaningshusets hojd och plageeiftersom den paverkar sol- och
skuggforhallanden. Befarar att solen inte nar imp&rgarden och in i flertalet lagenhe-
ter pd Bratterasgatan 60. Onskar att husets hgjdibsas sa att det inte 6verstiger hoj-
den pa Bratterasberget.

Tycker att den genomforda vindsimuleringen int&kgeta hansyn till granden mellan
husen vid Bratterasgatan 60 och 62.

Kommentar:

Solstudien redovisar skuggpaverkan pa ytan vasteBi@atterasgatan 60, 62 och 64 i
enlighet med synpunkten.

Vindsimuleringen ar genomford av White arkitektexdrde metoder som normalt an-
vands i dessa sammanhang. Stadsbyggnadskontoiegaeskal till att ifragasatta kor-
rektheten i vindsimuleringen.

Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Tiejon, under nummer 29.

40. Boende pa Bratterasgatan 70

Motsatter sig rivningen av Juvelsilon och foresiirman hittar alternativ anvandning
for den. Om Juvelsilon inte gar att radda, bor agm byggnaden motsvara silons volym
och hojd. Den foreslagna byggnaden anses sta ikajopast med silons uttryck.

Ar orolig att den foreslagna 23-vaningsbyggnademiker gora att man blir av med
eftermiddags- och kvéllssolen, samt att gardenbetiydligt morkare och kallare och
darmed mindre inbjudande att vistas pa och mindrauénlig. Oron finns aven for
samre utsikt och fér minskat varde for de befimtliggenheterna i omradet.
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Kommentar:
Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Tiejon, under nummer 29.

41. Boende pa Bratterasgatan 72

Anser att 23-vaningsbyggnaden skall motsvara Jilmetsvolym, bade i plan och i
hojd. Det foreslagna 23-vaningshuset anses pawskdaen och solforhallanden nega-
tivt, och darmed aven livskvalitet for narboendsariradet.

Efterlyser finess och kvalitet vid utformningen@sn nya byggnaden, samt battre sam-
klang med omradets kulturarv. Eftersom ett av stadéktiga landsmarken férsvinner,
bor extra stor vikt fastas vid den nya byggnadedtrgak och skulpturala form. Planfor-
slaget anses presenterar en byggnad som intedig @isattare fér den gamla silon och
hanvisar till arkitekttavlingen fran 2007, da dérycktes att silon skulle visserligen
rivas, men minnet av den skulle bevaras.

De boende anser att man borde utreda fértatnindpggta hdgre hus mot Satterigatan
istallet.

Ar av asikten att parkeringshuset skall byggas umadier markplan till forman for fler
grona ytor.

Kommentar:
Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Ttejon, under nummer 29.

Ovanpa parkeringsgaraget planeras ocksa viss plamtt ske med grona ytor.

42. Boende pa Bratterasgatan 72

Anser att rivningen av silon ar stor férlust badeEriksberg och for hela staden och att
rivningens negativa inverkan pa Eriksbergs kulstdriska varde och stadens industri-
historiska arv inte ar tillrackligt klarlagd i pléinslaget. Onskar att mer hansyn tas till
arkitektoniska landmarken och Eriksbergs arkitelsiom integritet, da den foreslagna
23-vaningsbyggnaden ses som avvikande.

Anser att hogexploatering stalls fére de boendeskvialitet och att den kommer for-
starka befintliga problem i omradet, som exempalaisgt vardutbud, brist pa parker-
ingsplatser, bristande kollektivtrafik och férsachradjlighet att tillfredsstélla de boen-
des kulturella behov. Direkta kollektivtrafikfortelser mellan Eriksberg och centrala
staden anses vara otillrackliga med bara en héastael busslinje och en farja. Ytor for
lek och utevistelser for barn och ungdomar sakmasradet, ett problem som kommer
forstarkas néar ytterligare 1000 lagenheter someguki detaljplan for Saterigatan till-
kommer i grannomradet. Anser att Bratterasbergetitv@cklas till allman plats och att
man bor anldgga en park som integreras med bé&ygrthéga byggnaden kommer
skugga befintliga soliga ytor i omradet.

De boende i omradet 6nskar ha varit inkluderadedgssen fran borjan.

Kommentar:
Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Ttejon, under nummer 29.

Kollektivtrafiken i omradet ar val utbyggd. En fréida ny sparvagnsdragning langs
med Ostra Eriksbergsgatan och Valskvarnsgatanesststerut ar planerad. Det ar
annu dock oklart nar den kan komma att byggas.

Angaende behov av skolor, se kommentar till SDNdhynunder nummer 14.
JM har tidigt under planprocessen haft dialoger b@ehde i omradet.
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43. Boende pa Bratterasgatan 72

Undrar hur det kan komma sig att man & ena sidtijstgr bevarande av Kvarnenom-
radet, samtidigt som man tillater en ny hog byggsau paverkar sin omgivning nega-
tivt (staller hela kulturskyddade Kvarnenomradsitymundan.)

Protesterar mot att den foreslagna hdga byggnaddeenas vara bade hogre och uppta
storre yta i markplan an den befintliga silon: den skugga, forstor utsikt och utsatter
de boende for virvelvindar. Ar av &sikten att sadiér &r undermaliga och att vindsimu-
leringens resultat negligeras.

Kommentar:
Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Ttejon, under nummer 29.

Se aven kommentar till boende pa Bratterasgatam@86r nummer 39.

44. Boende pa Bratterasgatan 70

Motsatter sig inte att det byggs i omradet, merenatt det ar logiskt att placera det
hogsta huset sydvast om befintlig bebyggelse, aéepihgen har negativ paverkan pa
solforhallanden for de som bor i omradet. Ansedattar mer rimligt att erséatta silon
med en byggnad av samma proportioner. Undrar varir ersatter ett landmérke med
ett nytt som ar dubbelt sa hogt och som inte haiseoar med 6vrig bebyggelse i omra-
det. Oroliga for 6kad insyn i lagenheterna ochfé@modad vardeminskning pa lagen-
heterna.

Tycker att det ar beklagligt att man inte tar ill& pa industrihistoria som finns i omra-
det och ersatter silon med nagot som har mer ankmytill platsen an en skyskrapa.

Anser att det &r viktigt att bevara Kvarnen, frandnden byggnaden som landmaérke
och inte lata den skymmas av en 23-vaningskoloss.

Kommentar:

Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Ttejon, under nummer 29.

45. Boende pa Bratterasgatan 66

Orolig dver begransad tillganglighet och samre lbeenljo under rivning av silon och
under byggtiden.

Anser att planen medfor farre soltimmar och okaidik. Kollektivtrafiken ar éverbe-
lastad redan idag, likadant géller vardcentralertaSppna ytor minskar, daremot okar
antal platser att kanna sig otrygg pa.

Kommentar:
Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Tiejon, under nummer 29.
Kollektivtrafiken i omradet ar val utbyggd. En fréida ny sparvagnsdragning langs

med Ostra Eriksbergsgatan och Valskvarnsgatanesigisterut ar planerad. Det ar
annu dock oklart nar den kan komma att byggas.

Antalet vardplatser i Lundby kan inte l6sas mediaktdetaljplan. Angaende behov av
skolor, se kommentar till SDN Lundby.

46. Boende pa Bratterasgatan 60

De boende ér positiva till att omvandlingen av atet&ran industri till bostader fortsat-
ter. Utrycker dock oro 6ver att den nya bebyggelsenmer skugga den befintliga samt
forsamra utsikten. Foreslar att 12-vaningshusetdémaa hojd motsvarar de numera
bebodda kvarn- och magasinsbyggnaderna. Féresliinatiskylten bevaras.
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Synpunkter pa att ortofoton och annat bildmatent ar uppdaterade framfors. Pape-
kar att ett gatunamn i planbeskrivningen inte sté&mm

Papekar att det i planbeskrivningen pé sida 1Xkfigizanges att husen alldeles oster om
planomradet angor mot Bratterasbacken, nar delesid att de angoér mot Bratterasga-
tan.

Kommentar:

Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Ttejon, under nummer 29.

Ny anvandning av Juvelskylten har varit uppe fé&kdssion under planarbetet. Nagon
ny anvandning eller plats har dock inte kunnaghittll dagens datum.

Stadsbyggnadskontoret har anvant sig av de tillggangrtofoton och bildmaterial som
finns p& kommunen. Omradet ar idag under omvandiaigflygfoton blir darmed inte
helt korrekta bilder av nuvarande situation. Gruarthkn &r dock uppdaterad till gransk-
ningsskedet.

47. Boende pa Bratterasgatan 72

Anser att det foreslagna hoghuset inte passawvsvach industrikanslan i omradet,
samt att det tar mycket av ljuset till grannarnasér att den gamla silon bor bevaras.
Kommentar:

Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Ttejon, under nummer 29.

48. Boende pa Bratterasgatan 66

Ar emot planen och besviken dver att f& ett 234vgsius som granne, eftersom den
nya byggnationen sades inte skulle vara hogrexémigar. Anser att de féreslagna
byggnaderna férvanskar omradet. Uttrycker oro desamrade vindforhallanden pa
grund av nybyggnationen.

Kommentar:

Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Tiejon, under nummer 29 samt bo-
ende pa Bratterasgatan 66 under nummer 35.

Vindsimuleringen ar genomford av White arkitektezdrde metoder som normalt an-
vands i dessa sammanhang. Stadsbyggnadskontoiegyaeskal till att ifrdgasatta kor-
rektheten i vindsimuleringen.

49. Boende pa Bratterasgatan 72
Anser att Juvelsilon bor bevaras. Anser att hopembredden pa den foreslagna héga
byggnaden bor minskas.

Tycker att informationen om planférslaget till deeimde i omradet borde funnits myck-
et tidigare, med tanke pa nybyggnationens storargam pa omradet.

Kommentar:

Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Tiejon, under nummer 29.

JM har tidigt under planprocessen haft dialoger b@ehde i omradet.

50. Boende pa Bratterdsgatan 70

Tycker det ar konstigt att det laggs stor vikt belvarande av Kvarnenbyggnaden, sam-
tidigt som man tillater ett hdghus vaxa fram ociinsina mycket. Anser att den héga
byggnaden aven forsamrar vind- och solforhallaridenradet och att den att hdghuset
bor vara i samma hdjd som silon.
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Kommentar:
Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Tiejon, under nummer 29.

51. Boende pa Bratterasgatan 72

Ar positiv till att omradet utvecklas med fler bader, men tycker att de foreslagna
byggnaderna bor anpassas efter omradets skaladastiiella karaktar.

Det foreslagna 23-vaningshuset férsamrar solféahéién i omradet: balkonger, gardar,
fria ytor for lek och utevistelse skuggas storreedev den tid pa aret da de boende fak-
tiskt kan nyttja dem. Ar kritisk mot underdimensiéoat utbud for barn i form av skola,
omsorg och fritidsaktiviteter och avsaknad av stagionhdjd.

Tycker att hoghuset som ersatter silon maste giel@ller placeras i norra delen av
planomradet. Anser att det ar battre 16sning ortvélddga byggnaderna i planen byter
plats med varandra.

Kommentar:
Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Ttejon, under nummer 29.

Angaende behov av skolor, se kommentar till SDNdhyn

52. Boende pa Bratterasgatan 72

Anser att hoghuset som foreslas ersatta silon kandnastiskt forsamra ute- och inom-
husmiljon for manga boende i omradet. Den boencketyatt huset star i skarp kontrast
mot den omgivande varvsmiljon.

Kommentar:
Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Tiejon, under nummer 29.

53. Boende pa Bratterasgatan 54

Ar positiv till att omradet runt silon utvecklagtersom det upplevs som otryggt idag, ar
tomt och daligt skott. Anser dock att placering atformning av byggnaderna i plan-
forslaget kan bli battre. Anser att 23-vaningshsigesstaltning bor studeras mer nog-
grant och att det &r viktigt att redovisa hur huaetiar pa marken. Ar kritisk mot 12-
vaningshusets hojd och placering, da det inte am$@sihop varken med den befintliga
eller planerade bebyggelsen i omradet.

Positiv till att det foreslas lokaler i markplanematt det ar viktigt med utbudet: efterly-
ser livsmedelsbutik som saknas i omradet.

Efterlyser ordentlig gadngvag mot busshallplatsemtycker att detta borde hanteras i
planforslaget. Anser att planforslaget medfor finside vindforhallanden pa den redan
blasiga strackan. Ar dven orolig att placeringempankeringshuset utmed gangvagen
kommer bidra till att den upplevs annu mer otrygh otrevlig for de gaende &n idag.

Ar kritisk mot byggnadsnamndens 6nskemal om attgénnu hogre exploatering i den
norra och mellersta delen av planomradet.

Varfor finns ingen allman plats inom planomradét,det kommer saknas park och
gronomraden?

Undrar varfor bostadsrattsféreningen som ar graiindanomradet inte ar med i sak-
agarkretsen och tycker att de borde ha blivit idbautill samradsméte och fatt informa-
tion om samrad fran stadsbyggnadskontoret, ochgenem informationsblad fran JM.
Kommentar:

Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Tiejon.
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Gangvag finns lang med Bratterasgatan intill plaréatat och har en 6vergang ner mot
kollektivtrafiken.

Planomradet ags idag av JM. Inga anslutningsmda@jteyhmot annan allmén gangvag
norrut finns for ett allmant gangstrak genom plardahet i nord - sydlig riktning.

En fastighetsforteckning finns framtagen av Langmaét och bertrda sakagare, enligt
fastighetsforteckningen, har fatt information onmgeforande av samrad.

54. Boende pa Bratterasgatan 72

Anser att forslaget riskerar att forstora den kistoriskt vardefulla miljon pa Norra
Alvstranden.

Ar visserligen positiv till att man ersatter siloved ett bostadshus, men ifrdgasatter den
foreslagna byggnadens volym och héjd. De boenderk@npaverkas negativt av skug-
ga storre delen av tiden da de faktiskt har mogitgitt vistas i sina lagenheter, balkong-
er eller pa gardarna utomhus.

Den boende foreslar att man placerar den hogréralafjets tva byggnader langst bak i
omradet, norr om befintlig bebyggelse, dar den kate paverka befintliga bostader ne-
gativt eller forstdra kulturmiljon. Alternativt altygga tre lagre hus med maxhdéjd mot-
svarande nuvarande silon, for att uppna samma lboséhder i detaljplanen.

Kommentar:
Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Tiejon, under nummer 29.

Ovriga

55. Boende pa Peter Bagges gata 8

Anser att man bor bevara silon och bygga det ngtadshuset bakom den, pa parker-
ingsplatsen nedanfor Bratterasberget. Tycker att Inaede bygga P-dack pa parker-
ingsplatsen norr om huset, som ersattning for pargen som forsvinner.

Tycker att man borde utforma de nya byggnaderradtsfe samspelar med de befintliga
och knyter an till industri- och hamnmiljon.

Kommentar:
Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Ttejon, under nummer 29.

56. Boende pa Barrskogsgrand 11

Vill paminna om att Silon 4 kan vara den enda badararkitektritade svenska silon,
och att det skulle vara stor forlust att riva destabila och helt igenom i armerad be-
tong utférda byggnaden. Anser att silon inte bangdkiig som ett landmarke och min-
nesmarke av en industriepok, men att det aven lgdet hitta en anvandning till den.
Anser att det skulle vara bast att behalla Silel witta en reversibel anvandning till
den, sa att den gar att omvandla snabbt till kadnbd livsmedelsforsdrjningsproblem i
eventuella krissituationer. Med sin volym och siliga konstruktion, skulle den passa
utmarkt till detta.

Kommentar:
Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Ttejon, under nummer 29.

57. Boende pa Sorhallstorget 21

Tycker att man borde uppfora en lagre byggnad Mtskjulet och gora de 6vriga fore-
slagna byggnaderna enligt forslaget, men att mateblmevara och rusta upp silon.
Tycker att en tavling bor utlysas for att fa indiéig pa ny anvandning for den.
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Kommentar:
Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Tiejon, under nummer 29.

58. Boende pa Gamla Lundbygatan 27c

Anser att planen saknar redovisning av skolfragat.saknas forskoleplatser i Eriks-
berg, vilket paverkar narliggande omraden. Ansedettsaknas helhetstank nar det
galler redovisningen av skolbehovet for hela darsienomradet.

Kommentar:
Se kommentar till Brf Kvarnen, Brf Mjolner, Brf Tiejon, under nummer 29.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljandgngar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:
. Planomradet uttkas nagot i den stédra delen.

. Allman platsmark GATA infors i det sydvastra horfit att fa plats med den nya
gatudragningen for Bratterasgatan.

. Nagot justerade byggratter for laget av de plareerg@ byggnaderna.
. Maximal byggnadshéjd for komplementbyggnader inférs

. Bestdmmelse p om endast en utfart mot gata taobbrersatts med utfartsforbud
langs de strackor dar utfart inte ska finnas.

. Bestdmmelse n om vattengenomslapplig markyta tas bo
. Bestdmmelse r om rivningsforbud for en husgrundtat

. Bullerbestammelser uppdateras.

. Prickmark infors pa ytor dar ledningsstrak forvartamna.

. Hogsta nockhojd for det planerade 24-vaningshusietl@-vaningshuet har hojts
med 2 respektive 1 meter efter att byggnadernasttglmer i detalj och kunna
rymma erfoderliga tekniska utrymmen.

Karoline Rosgardt Maria Lejon
Planchef Planarkitekt
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Forslag till detaljplan for Bostdader vid Valskvarnsgatan inom

stadsdelen Sannegarden i Géteborg, Vastra Gotalands ldn
Handlingar daterade 2016-02-09 for samrad enligt 5 kap 11 och 11 a §§ plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), utskat forfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Detaljplanen innebir en fortdtning av bostéder (ca 250 st) fordelat i ett
framtridande punkthus pa 23 vaningar, ett 12-vaningshus samt ett
flerbostadshus pa tre vaningar beldget ovanpa ett parkeringshus. Omradet
ligger kollektivtrafikndra och i framtiden kommer eventuellt en
sparvagnslinje dras séder om planomradet. Hamnbanans befintliga ldge
ligger ca 40 meter fran planomradet, men planeras vara flyttad till nytt lige
ett par ar efter planerad inflyttning. Lansstyrelsen beklagar ur ett
kulturmiljohénseende att Juvelkvarnen planerar att rivas, men &r positiv till
den bostadsfortdtning som planen innebér. For att planen ska kunna ses som
lamplig behover dock ett antal fragor som berdr Lénsstyrelsens
provningsgrunder beaktas enligt nedan.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att fragor som berdr hélsa och sékerhet eller
till risken for olyckor eller erosion, riksintresse samt miljokvalitetsnormer
maste l6sas pa ett tillfredsstéllande sitt i enlighet med vad som anges nedan
for att ett antagande inte skall provas av Linsstyrelsen.

Motiv fér bedémningen

Prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas
for att det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och
synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla
lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen dverpréva kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nadgon av de fem provningsgrunderna.
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Riksintresse for kommunikation

Sjofart

Sjofartsverket har ldmnat ett yttrande (daterat 2016-03-21) Gver
foreliggande plan. Planen ligger ca 200 meter fran farleden. Sjofartsverket
anfor att det dr viktigt att ljus frdn bostdderna inte stor fartygstrafiken pa
Gota dlv. Ljus far inte bldnda eller pd annat sétt paverka
morkernavigeringen for sjofarande. Lansstyrelsen gor ingen annan
beddmning.

Hamnbanan

Trafikverket har lamnat ett yttrande (daterat 2016-03-29) papekar att
foreliggande detaljplan och jarnviagsplanen for Hamnbanan kommer att
genomforas under samma tidsperiod och att det &r viktigt att genomforandet
samordnas sa att detaljplanens genomforande inte forsvarar eller hindrar
utbyggnationen av riksintresset Hamnbanan. Lénsstyrelsen instimmer i
Trafikverkets synpunkt och anser att kommunen och Trafikverket behdver
se Over denna samordningsfraga.

E6 — Lundbyleden

Kommunen anger att planen kommer att medféra ca 700-800 nya
trafikrorelser per dygn. Trafikverket anser att kommunen behdver redovisa
hur den tillkommande trafiken kommer att paverka Ivarsbergsmotet,
Erikbergsmotet och E6 - Lundbyleden som &r utpekat som riksintresse.
Trafikverket kan 1 nuldget inte utesluta att planen innebdr risk for skada pa
riskintresset d& en redovisning och bedomning av trafikokningen pa det
statliga vdgnétet saknas. Lansstyrelsen gér ingen annan bedémning dn
Trafikverket och hédnvisar till Trafikverkets yttrande vad géller fragor som
berdr paverkan pa riksintresse for kommunikation.

Miljokvalitetsnormer (MKN) f6r ytvatten och for fisk- och musselvatten
Enligt 2 kap. 10§ PBL fér planldggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm enligt 5 kap MB 6vertrdds. Enligt planforslaget bedoms
planen inte bidra till att MKN Overskrids, men motivering saknas.
Kommunen maéste darfor visa hur planerade atgéarder paverkar mojligheterna
att na uppsatta MKN 1 berord vattenforekomst, ”Gota dlv - mynningen till
MolIndalsan” (EU_CD: SE640390-126851).

Eftersom Géta dlv dr vandringsled for lax som vandrar upp 1 Natura 2000-
omradet Sdvean far planforslaget inte heller medfora att MKN for fisk- och
musselvatten overskrids. I férordning (2001:554) om miljokvalitetsnormer
for fisk- och musselvatten anges vilka rikt- och gréansvirden for olika
kemiska och fysikaliska parametrar som giller.
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Halsa och sdkerhet

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har ldmnat ett yttrande (daterat 2016-03-
23). SGI patalar att undersokningsomradet behover utdkas for att kontrollera
att dven den bakomliggande kvartersmarken har en tillfredstéllande stabilitet
och att det vister om planomradet finns det ett bergsparti och en bergslént
som potentiellt skulle kunna paverka planomradet negativt om risk for
blocknedfall/bergras foreligger. Lénsstyrelsen anser att detta behdver
utredas vidare.

Vidare stéller sig SGI fragande till om de rekommenderade atgérderna, vars
utférande &r en forutséttning for att planen ska kunna anses vara ldmplig, dr
tillrackligt sdkerstéllda i planen dé de ej dr inférda pa plankartan.
Lansstyrelsen gor i nuldget ingen annan beddmning och bifogar hir SGI:s
yttrande i sin helhet.

Fororenad mark

Da omréadet ligger inom utpekat omrade for markfororeningar en
kompletterande markundersokning dr gjord 2006 men det &r det viktigt att
ytterligare provtagningar och riskbeddmning gors nér silobyggnaden rivs.
Det bor ocksa framga i plankartan att det finns férorenade omraden som
behover saneras innan byggnation kan ske.

Provtagningarna ska dels utga fran var misstanke om féroreningar finns,
dels utifrdn planerad markanvéndning. Utredningsomradet méiste omfatta
hela detaljplaneomradet och provtagningsplan bor stimmas av med
tillsynsmyndigheten. Riskbedomningen gérs sedan mot bakgrund av
fororeningssituationen och planerad markanvindning, det vill siga man
bedomer fororeningarnas farlighet, spridningsférutsittningarna, vilka
skyddsobjekt som kommer finnas och hur exponeringssituationen kommer
se ut for ménniskor och miljon. Riskbedomningen ska ligga till grund for
bedomning av vilka fororeningshalter som kan accepteras for planerad
markanvindning.

Buller

Omradet &r bullerutsatt fran jarnvdg och végtrafik. Det dr positivt att
jarnvégen troligtvis kommer att forldgags 1 en tunnel forbi omradet vilket
gor att bullernivarena fran jarnvdgen minskas nir detta dr genomfort.

I planbeskrivningen anges att vid det hogsta punkthuset behéver
kompletterande atgirder vidtas. I bullerutredningen ges forslag pa vad
mojliga kompletterande atgirder kan vara. Inglasning av balkonger och
ljudddmpande absorbenter foreslas. Lansstyrelsen anser inte att inglasning
upp till 75 % eller helt inglasade balkonger samt ljudskyddande
vadringsfonster som bestér av en tilliggsruta med luftspalt eller dylikt ar
godtagbara alternativ. Lansstyrelsen befarar att kraftig inglasning pé detta
sétt forsdmrar kvalitén pa luftgenomstromningen och ddrmed vidringens
kvalité. Forordningen uttrycker att riktvéardet 55 dBA ska klaras vid fasad



Sida
4(8)

och inte vid enstaka punkter innanfor en kraftig inglasad balkong. En 100 %
inglasad balkong dr inte heller att betrakta som en fullgod uteplats.
Lansstyrelsen kan godta en 50 % inglasning av balkongerna som en generell
16sning samt enstaka balkonger med 75 % inglasning i projektet (med
absorbenter om sa behovs) for att klara forordningen. Lénsstyrelsen &r inte
ddremot att de boende sjdlva ska kunna reglera inglasningen (genom
flexibla skjutdorrar pa balkongen) upp till 100 %, men kommunen behdver
visa att forordningen kan klaras med en maximal inglasning enligt ovan.
Liansstyrelsen efterfragar ett fortydligande kring om ljudredovisningen i
bilagorna i bullerutredningen har rdknat in dessa mdojliga kompletterande
atgrder 1 sitt resultat. For att en uteplats ska vara godtagbar ska den enligt
forordningen klara 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal ljudniva.
Detta regleras i nuldget inte pa plankartan, vilket det behdver goras om
uteplats avses anordnas. Forutsatt att bilagorna 1 bullerutredningen inte har
riknat in ovanstaende “kompletterande atgérder” ser Lansstyrelsen att
forordningen, atminstone teoretiskt, kan klaras. Detta forutsitter dock
antingen att lagenheterna byggs genomgaende i vést-0stlig riktning eller att
smaldgenheter (upp till 35 m?) byggs i ldgen dér bullernivan 6verstiger 55
dBA (och upp till 60 dBA) klaras. Bullerutredningen (sid 20) visar dock en
annan typ av planlésning och ldgenhetsstorlekar.

Trafikverket har synpunkter pa ingdngsvérdena 1 bullerutredningen for
Utbyggnadsalternativet med Hamnbanan i ny striackning i tunnel.
Lansstyrelsen, liksom Trafikverket, anser att bullerutredningen behdver
uppdateras.

De eventuella skyddsatgirderna for buller som ska genomforas utanfor plan
behover sékras genom avtal innan planens antagande och beskrivas i
genomforandebeskrivningen.

Vibrationer och stomljud
Lénsstyrelsen hédnvisar till Trafikverkets yttrande i denna fraga och gor
ingen annan beddmning.

Farligt gods
For denna detaljplan anvénds en riskanalys som genomfordes ar 2008 for ett

geografiskt storre omrade men som ldnsstyrelsen tolkar det relativt lik
exploateringsgrad, med tanke pé byggnadsyta (23000 m?) samt typ av
anvidndning (framst bostdder). Antalet transporter som analysen utgar ifran
dar lagre jamfort med vad som idag &r forutséttningen for hamnbanan. |
riskanalysen genomfors dock en kénslighetsanalys med hogre vérde och
beddmningen é&r att slutsatser &r tillimpbara d&ven med kad méngd
transporter (150 tdg /dygn). Linsstyrelsens bedomning &r att resultat frdn
riskanalysen gér att tillimpa for aktuell exploatering.

Enligt riskanalysen ska vissa skyddsatgarder inforas vilket dven tas upp i
planbeskrivningen. Inga av dessa regleras dock pa plankartan. Lénsstyrelsen
anser att foljande skyddsétgirder ska regleras pd plankartan:
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e Placering av friskluftintag
e Onskemal om entréers placering

Vallen uppges sékerstillas genom ett avtal mellan kommunen och
exploatoren. Lansstyrelsen anser att avtalet behover vara klart innan planens
antagande och beskrivas 1 genomférandebeskrivningen.

Utdver ovan skyddsétgirder anser Lénsstyrelsen att en planbestimmelse ska
inforas som sékerstiller att minst en utrymningsvig finns som vetter bort
frdn Hamnbanan. Detta dr dven en skyddsatgidrd som aterfinns i planen for
Séterigatan.

I riskanalysen forutsétts att byggnader utfors i barande betongkonstruktion
samt med 6vriga byggnadsdelar i brandtéligt material som obrénnbar fasad,
obrannbar isolering mm. Enligt planbestimmelser ska fasadmaterial i norra
byggnaden vara tegel vilket gar i linje med vad som forutsétts i
riskanalysen.

Fordndrat klimat och versvimning

Bestdmmelse finns om att hirdgjorda ytor vid parkeringar ska vara
vattengenomslédppliga till 50 % for att kunna ta hand om kraftiga skyfall
som kan komma 6ver ytorna.

Lénsstyrelsen saknar dock en 6vergripande beskrivning av omradet i
forhallande till skyfallsproblematiken. Finns det t.ex. ldgpunkter dir vatten
kan bli staende?

I planen for bostdder vid Séterigatan som nyligen varit hos Lansstyrelsen for
granskning anvindes resultat fran skyfallsmodellering. Ar det ndgot som har
studerats d@ven for denna plan?

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL idr en av Liansstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rad om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i
lagen i 6vrigt om det behdvs fran allmén synpunkt.

Luftfart
Da planen medger relativt hoga byggnader anser Lansstyrelsen att en
flyghinderanalys behover utforas.

Kulturmilj6é
Juvelkvarnen frén 1948 dr en av de mest karaktérsskapande industrianldggningarna

i Goteborg och ingar i ett stérre komplex med flera byggnader, dir de dldsta dr fran
1914. Silon byggdes 1948 efter ritningar av arkitekt Olof Thunstrém pa KF
arkitektkontor. Den foreslagna rivningen av silobyggnaden (s k silo 4) medfor en
stor forlust da detta landmérke och en viktig representant for Goteborg som
industristad forsvinner utmed &lvstranden. Silon har betydande teknik- och
industrihistoriska virden och &r ett karaktérsstarkt inslag i stadsbilden med sin
skulpturala effekt i stadsrummet. Byggnaden dr dominerande pa platsen med
betydelse for savil stadsdelen som staden i sin helhet. Stadsmuseet fick 2015 1
uppdrag av sbk att ta fram ett kulturmiljounderlag till detaljplanen. Stadsmuseet har
i sitt kulturmiljounderlag utéver beskrivningen av byggnadens kulturhistoriska



betydelse lyft fram ett antal kvarstaende fragor som lyfts in i planhandlingarna. Det
ar viktigt att dessa fragor tas med i planprocessen.

[ planhandlingarna gors bedoémningen att det planerade punkthuset kommer att fa
relativt stor paverkan pa stadsbilden och att byggnadens avslutning upptill &r
viktig. Har lyfts ocksa fram att materialval och fasadutformning studeras under
planprocessen med avseende pa de kulturhistoriska virdena samt paverkan pa de
intilliggande bostdderna och hur de planerade byggnaderna ska samspela med
befintlig bebyggelse. De kulturhistoriska utgdngspunkterna behover tas fram for
den fortsatta processen.

Dagvatten
Liansstyrelsen instimmer i att det dr viktigt att en dagvattenutredning tas

fram till granskningsskedet som inte bara klargér behov av fordrojning av
dagvatten utan d@ven behov av rening. Kommande dagvattenutredning bor
dérfor innehalla en bedomning av fororeningsinnehéll i dagvatten fran
planomradet. Lénsstyrelsen vill betona att det &r angeldget att kommunen
vidtar de atgédrder som dr nddvindiga for att dagvattnet fran omradet inte
ska forsdmra mojligheten att uppna MKN {6r ytvatten och MKN {6r fisk-
och musselvatten 1 berord recipient.

I planbeskrivningen skrivs dessutom att gemensamma anldggningar for
fordrojning och rening av dagvatten kan bli aktuella utanfér planomradet i
Bratterasgatan. Oavsett var dagvattnet hanteras behdver planen visa hur
kommunen avser att sékerstilla att hanteringen medfor att MKN {or ytvatten
samt MKN f{6r fisk- och musselvatten kan nas.

Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i mojligast mén
forses med bestimmelse pa plankartan.

Vid planering och utformning av dagvattenhantering inom omradet ska
hansyn tas till forekomst av markfororeningar.

Grundvatten

Planen medger underjordiska garage och killare. Det anges i PM Geoteknik
att grundvattennivaerna ligger relativt ytligt i omradet, varierande mellan
1,5- 3,5 meter under markytan. Lansstyrelsen anser déarfor att det i
planbeskrivningen behover beskrivas hur grundvattennivderna i omridet
kommer att paverkas av de planerade atgidrderna dels under byggskedet och
dels nér planen dr genomford. Bortledning av grundvatten kan riskera att
medfora sdttningar i omradet. Paverkan pa grundvattenforhallandena bor
dérfor utredas noggrant.

Léansstyrelsen upplyser om att avledning av grundvatten ar tillstandspliktig
vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § Miljobalken, om det inte dr uppenbart
att varken allminna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena (11 kap. 12 §
Miljobalken). Infor en eventuell tillstdndsprovning ska samrad initieras med
Linsstyrelsen 1 god tid innan.

Sida
6(8)



Sida
7(8)

Det bor ocksa beskrivas i planhandlingarna hur grundvatten fran
anldggningsskedet ska omhindertas for att inte riskera negativ paverkan pa
vattenmiljon. Bland annat bor planbeskrivningen beskriva skyddsatgérder
for hantering av fororenat grundvatten och ldnshdllningsvatten under
anldggningsfasen.

Massor

Det saknas beskrivning av massor i planbeskrivningen, men det framgar i
underlagsrapporter att de behover schaktas bort massor for att fa stabilitet i
marken. Det bor framga hur Goteborgs Stad avser att hantera massorna som
uppstér inom detaljplanen.

Exploateringsgrad
Det anges olika exploateringsgrader (s 5 och s 15) 1 planbeskrivningen.
Detta bor fortydligas.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa
miljon. Lénsstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta yttrande har planhandlaggare Anna Hendén beslutat och
planhandldggare Paula Franco de Castro foredragit. I den slutliga
handldggningen har dven foretridare fran miljoskyddsavdelningen,
kulturmiljoenheten, enheten for skydd och beredskap och
vattenavdelningen, deltagit.

Anna Hendénw
Paulda Franco-de Castro-

Detta beslut har signerats elektroniskt i Linsstyrelsens diariesystem.

Bilaga for kiinnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2016-03-23
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2016-03-29

Kopia till:
SGI
Trafikverket

Lansstyrelsen/

Miljoskyddsavdelningen, Robert Ernstsson
Sambhillsavdelningen, Lena Emanuelsson, Jan Ottander, Rebecka
Thorwaldsdotter

Vattenavdelningen, Mikael Adrian



